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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Pelaren, 746000-2319, far harmed avge arsredovisning for 2017.
Féreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-09-30. Nuvarande stadgar registrerades 2016-05-09 hos
Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utg6r darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ase Freij Ordférande 2018
Jane Rak Ledamot 2019
Sofi Bemtsson Ledamot 2019
Lars-Erik Nilsson Ledamot 2018
Ing-Britt Renman Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Lars Andersson Suppleant 2019
Jesper Olsson Suppleant 2019
Lena Olsson Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

Ernst & Young Auktoriserad revisor
Valberedning

Birgitta Jorisch Sammankallande

Gunilla Sjonvall

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styreisen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening av
Ase Freij, Lars-Erik Nilsson, Ing-Britt Renman.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Pelaren 4 i Malm6 kommun med darpa uppford byggnad med 54
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden ar uppford 1956. Fastighetens adress ar Gronalundsgatan 5 A-C,
Hyllie Kyrkovag 55 A-B.

Féreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler, 8 garageplatser samt 13
parkeringsplatser med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
7 36 9 2
Total tomtarea: 3968 kv

Total bostadsarea: 3116 kvim

Total lokalarea: 273 kv
Lokalférteckning

Hyresgést Yta

Ingela Svensson 49 kvm

Kerstin Fundahn 42 kvim

Allan Sorensen, 110 kvm

Phianphom Nithichofchaipat

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i QBE tom 20171231, i Trygg Hansa sedan 20180101.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 62 398 kr och planerat underhall fér
303 099 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhalisplan som upprattades 2006-01-26 av Cymko Forvaltnings AB.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det for 2017, 441 000 kr fér kommande underhall,
detta motsvarar 111 kr per kvm.

Verksamhetsberittelse 2017
Styrelsen i BRF Pelaren

Styrelsen har under 2017 haft 13 protokoliférda méten.

Vi har haft "Tradgardsdagar" tva ganger under aret; en i juni och en i oktober. Bada var valbesékta och
det finns manga olika talanger i féreningen. Vi har bi a klippt ner buskar, malat utemébler, sopat i
kallaren, lyft plattor vid grillplatsen och hogtryckstvattat dem.

Senare under hosten hade vi container inhyrd en helg sa att alla medlemmar hade majlighet att rensa
ur lagenheter och forrad.

Elektriskt avfall kunde man lamna i kéllaren. Styrelsen korde sedan detta till atervinningsstationen.

Sommarfest hélls | augusti och liksom aret innan var det ca 35 mediemmar som deltog. Vi at grillat,
i6ste melodikryss, sjong och hade en treviig kvall.

Belysning har satts upp runt Miljohuset och ny belysning vid grinden vid Hyllie Kyrkovag. Vid entréerna
pa Gronalundsgatan har vi bytt ut befintlig belysning mot pollare. Belysning vid uteplatsen har
kompletterats och dven julgransbelysning till cypressen.

Vi har fatt lagt om plattor pa gaveln vid Grénalundsgatan och vid grinden.

Dérrar, belysning och fonsterpartier har bytts till lokalerna pa Hyllie Kyrkovag samt malning av
takutspranget.

Tva nya kodlas till entréerna pé Gronalundsgatan 5b och c. Nytt kodlas inkopplat vid grinden till Hyllie
Kyrkovag.

Undertak till samtliga entréer har malats.
Ny rabatt har anlags vid gaveln till Gronalundsgatan.

Viktigare inkép under aret: vaxter till nya rabatten, grasklippare, grill, hgtryckstvatt, bord och stolar till
uteplatsen.
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Tidigare utfort underhall Ar
Fjarmvarme 1980-1981
Hissar 1998
Kompl skyddsrum 2001
Avfuktare tv. st 2004
Avfuktare tv. st 2 2005
Miele tvattmaskin tv. st. | 2005
Takrenovering + imkanaler kladda 2005
Avfuktare tv.st. 2 2006
Varmevéxiare 2007
Torktumla tv. st | 2007
Renoverat lokal 55 A 2007
Torktumia tv. st 2 2008
PCB-sanerat 2008
Stambyte nya badrum 2009
Asbest delvis sanerat 2009
Termostatventiler 2009
Omfogning av fasad 2009
Elskap i tvatistugoma 2009
Avfuktare tv. st. | 2010
Tvattmaskin Miele tv. st. | 2010
Malat tvatt, torkrum, kali. golv 2010
Miljshuset byggt 2010
Fonsterbyte samt utbyggnad av balkonger 2011
Tvattmaskin Podab tv. st. 2 2012
Dérr till pannrum 2012
Rengjort garagegolv 2012
Kodlas 2012
Lampor kallarnedgangar 2013
Ny garageport férsakring 2013
Plattor garagenedfart 2013
Separerat dagvatten 2013
2 nya ytterddrrar, dorrstoppare 2014
Ny dérr garage 2014
OVK 2014
Brandsakerhet 2 st belysningar 2015
Asbest lokal 5 A 2015
Renovering av grunden 2015
Dorr till tradgard 2016
Mangel 2016
Asfalt parkeringsplats + staket 2016
Dérrar cykelstall + styr rum 2016 2016
Nya fonster-och dérpartier till lokalerna Hyllie Kyrkovag 2017
Ny rabatt vid Gronalundsgatan 5 2017
Nya dorrar till lokal och cykelgarage 5 A 2017
Malining av 5 entrétak 2017
Ny belysning ramp, entréer, grind, lokaler och kretsloppshus 2017
Tva nya kodias 5 B-C samt vid grinden 2017
Malning takutsprang lokaler 55 2017
Korrigering av plattor frottoar 5A och vid grind 2017

S
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Visentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
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Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 29 Mars 2017. Styrelsen har under

aret kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Resultat och stélining (tkr)

2017 2016 2015 2014 2013
Rorelsens intakier 2879 2 853 2830 2 830 2733
Resultat efter finansiella poster 441 421 313 281 -181
Arets resultat exkl avskrivningar 933 914 806 - -
Avsittning till underhallsfond -441 -466 -310 -215 -125
lansprakstagande av underhallsfond 303 275 278 157 17
Resuliat efter fondforandringar 303 230 281 224 289
Totalt eget kapital 1980 1540 1118 805 523
Balansomslutning 23955 24 419 25015 25 047 25220
Soliditet % 8 6 4 3 2
Likviditet % 125 121 243 222 163
Arsavgift fér bostéder, kr / kvm 816 816 816 816 792
Driftskostnad, kr / kvm 314 299 280 255 240
Ranta, kr / kv 95 121 171 237 260
Snittranta (%) 1,50 1,88 2,48 - -
Underhalisfond, kr/ kvm 410 370 313 304 286
Lan, kr/ kvm 6 320 6 440 6 883 7 030 7178

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvin har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,

underhalisfond i kr/kvm samt E3n kr/kvin har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiflgangama som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Likviditet &r den kortsiktiga betalningsférmagan, dvs omsattningstiligangama dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgiftemna héjdes med 3 %.

Overiatelser

Under 2017 har 3 overlatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2017-12-31: 4 st

Medlemmar
Vid arets ingang hade foreningen 66 mediemmar.

3 tillkommande mediemmar under rakenskapsaret.

3 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 66 medlemmar.

Avtal

Foéreningen har foljande vasentliga avtal:
Bredablick Forvaltning
Bredbandsbolaget

E.ON

E.ON

Kone

Ekonomisk férvaltning
Bredband, kabel-tv, iP-telefoni
Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Serviceavtal hissar

%
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
insatseroch  Underhélls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond resultat Resultat
Vid arets borjan 85 956 1252 276 -220 001 421 270
Disposition enligt féreningsstamma 421 270 -421 270
Avsittning till underhallsfond 441 000 -441 000
lanspraktagande av underhallsfond -303 099 303 099
Arets resultat 440 550
Vid arets slut 85 956 1390177 63 368 440 550
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 201 268
Arets resultat fére fondférandring 440 550
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -441 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 303 099
Summa 6éver/underskott 503 917
Styrelsen foreslar féliande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rikning 503 917

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.

g
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintikter, lagerfériandringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 2 754 954 2741910

Ovriga rorelseintakter 2 124 537 110 874

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2 879 491 2852784

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 345 -1428 476 -1 352 908

Ovriga externa kostnader 6 -118 895 -107 147

Personalkostnader 7 -78 605 -68 628

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -492 250 -492 251

Summa rorelsekostnader -2 118 226 -2 020 934

Rérelseresultat 761 265 831 850

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 38 83

Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -320 753 -410 663

Summa finansiella poster -320 715 -410 580

Resultat efter finansiella poster 440 550 421270

Arets resultat 440 550 421 270

<
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 22 643 508 23 135758
Summa materiella anlaggningstiligangar 22 643 508 23 135758
Summa anlaggningstillgangar 22 643 508 23135758

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 005 9742
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 51 091 24 223
Summa kortfristiga fordringar 64 096 33 965
Kassa och bank 1247 426 1249 268
Summa omsittningstillgangar 1311522 1283233
SUMMA TILLGANGAR 23 955030 24 418 991

$
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 85 956 85 956
Fond for yitre underhall 1390 177 1252 276
Summa bundet eget kapital 1476 133 1338 232
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 63 367 -220 001
Arets resultat 440 550 421 270
Summa fritt eget kapital 503 917 201 269
Summa eget kapital 1980 050 1539 501
Léangfristiga skulder

Fastighetsian 12,13 20 920 000 21 825000
Summa langfristiga skulder 20920 000 21 825 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 500 000 500 000
Leverantérsskulder 112 693 151 766
Skatteskulder 7030 3381
Ovriga skulder 30 591 1886
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 404 666 397 457
Summa kortfristiga skulder 1054 980 1 054 490
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 955030 24 418 991
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Kassaflodesanalys
2017-01-01- 2016-01-01-

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten )
Rorelseresulfat - 761 265 831 850
Avskrivningar ‘ 492 250 492 251

" 1253 515 1324 101
Erhalien ranta 38 83
Erlagd ranta -320 753 ~410 663
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 932 800 913 521
fore forandringar i rorelsekapital
Foérandringar i rorelsekapital
Okning(—)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -30 132 27 240
Okning(+)/Minskning () av rérelseskulder (2) 489 -17 604
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 903 157 923 157
Investeringverksamheten
Kassafiéde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av I&neskulder -905 000 -1 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -905 000 -1 000 000
Arets kassaflode -1843 -76 843
Likvida medel vid arets borjan 1 249 269 1326 111
Likvida medel vid arets slut 1247 426 1249 268

(1) Féreningens rérelsefordrin

(2) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

g

gar utgors av omsaftningstiligangar exkluderat for fikvida medel.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 50 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostiader 2541804 2 541 804
Hyror lokaler 157 196 140 266
Hyror p-platser/garage 51274 55 160
Ovriga objekt 4680 4 680
Summa 2 754 954 2741910
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 88 128 88 128
El 11 400 4 400
Overlatelseavgifter 1120 6 657
Andrahandsuthyrningsavgifter 22 368 8 571
Ovriga intakter 1519 2810
Rorelsens sidointakter och korrigeringar 2 308
Summa 124 537 110 874
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tvittutrustning, gemensamma utrymmen 5 558 8 697
Armaturer, gemensamma utrymmen 7 808 2913
Dérrar/portar/ias, gemensamma ufrymmen 21048 13978
VA & sanitet, installationer 2 814 4534
Varme, instailationer - 7 500
El, installationer 12 951 750
Hiss - 13339
Huskropp - 10 088
Markytor 10625 3124
Vattenskador 1594 -
Summa 62 398 64 923
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 26 919
Armmaturer, gemensamma utrymmen 28 540 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 203 125 95 250
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 51425
Huskropp, tak 45 625 -
Huskropp, fonster 25 809 -
Markytor - 101 250
Summa 303 099 274 844

%/
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Not 5 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 84 360 81822
Fastighetsforvaltning 178 776 175 000
Stadning 2412 2250
Besiktningskostnader 3719 3656
Snoréjning 15879 12 563
Serviceavtal 56 250 56 250
Forbrukningsinventarier 10 855 1760
Foérbrukningsmaterial 30757 15 481
Ovriga utgifter for képta tjanster 2136 2 457
El 71 835 56 036
Uppvarmning 337825 343 366
Vatten och aviopp 115783 106 412
Avfallshantering 36 470 36 880
Fastighetsférsakring 23 552 28 956
Internet 88 292 88 292
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4078 1960
Summa 1062979 1013 141
Not 6 Ovriga kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 8404 -
Kostnader for transportmedel 138 -
Frakter och transporter - 200
Kontorsmateriel och trycksaker 1298 733
Tele och post 4717 5270
Forvaltningskostnader 85 638 80 699
Revision 15 156 15 400
Bankkostnader - 944
Ovriga externa tjanster 1569 -
Ovriga externa kostnader 1975 3901
Summa 118 895 107 147

9
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Not7 Arvoden
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Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 60 000 57 400
Utbildning 4 844 -
Summa 64 844 57 400
Sociala avgifter 13 761 11228
Summa 78 605 68 628
Not 8 Rinteintikter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Ranteintakter hyres/kundfordringar 34 18
Ranteintakter skattekonto 4 65
Summa 38 83
Not 9 Réantekostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rantekostnader fastighetsian 320 703 410663
Rantekostnader for kortfristiga skulder 50 -
Summa 320 753 410 663

%
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Not 10 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 30 152 029 30 152 029
30 152 029 30 152 029
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 30 152 029 30 152 029
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -7 016 271 -6 524 020
-7 016 271 -6 524 020
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -492 250 -492 251
-492 250 -492 251
Utgaende avskrivningar ~7 508 521 -7 016 271
Redovisat virde 22 643 508 23135758
Varav
Byggnader 22 643 508 23135758
Taxeringsvarden
Bostader 50 000 000 50 000 000
Lokaler 1 335 000 1335 000
Totalt taxeringsvarde 51 335 000 51 335 000
Varav byggnader 26 778 000 26 778 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Férutbetald férsakring 27 581 -
Ovriga forutbetalda kostnader 23 510 24 223
51 091 24 223
Not 12 Férfall fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 500 000 500 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2 180 000 2 000 000
Forfaller senare @n fem ar fran balansdagen 18 740 000 19 825 000
21 420 000 22 325 000

5
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Not 13 Fastighetslan
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2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 21 420 000 22 325000
Summa 21 420 000 22 325000
Laneinstitut Rinta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,69 % Rorigt 1420000 - 330000 1090000
SEB 1,09 % 2018-09-28 1 000 000 - - 1 000 000
SEB 1,09 % 2019-04-28 5555000 - - 5555000
SEB 0,79 % 2019-06-28 1 550 000 - - 1 550 000
SEB 117 % 2020-04-28 5555000 - - 5555000
SEB 1,78 % 2022-09-28 3 840000 - 125000 3715000
SEB 178% 2022-09-28 3405 000 - 450 000 2955000
22 325 000 - 905 000 21 420 000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 78 852 78 852
Upplupna rantekostnader 7293 7 654
Forutbetalda intakter 245 843 237677
Upplupna driftskostnader 57 678 55 316
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 2 958
404 666 397 457

¥
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Not 15 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 25679 000 25679 000
Summa stillda sikerheter 25 679 000 25679 000
Underskrifter

Malmé 201802~ 1S

o, A&QE e~

Jane Rak

Lars-Erik Nilsson

g-Britt Renman

Ernst & Young
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Pelaren org. nr 746000-2319

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pelaren
for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig fér att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmdga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhllanden som
kan paverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller véra
uttatanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamaisenliga fér att utgora
en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka
en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den de! av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision f6r att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn
titl omstdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocks§ en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en v&sentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Pelaren fér &r 2017
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tilise att féreningens organisation ar utformad
sa& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroileras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fo6retagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

¢ pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6r-
slaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller fdriust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd s&dana &tgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgirder och andra férhdllanden som &r relevanta f&r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller foérlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Maimd den ZOfz 2018

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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